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Administracion Local

Ayuntamientos
LEON

Acuerdo del Pleno Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Ledn, de 29 de noviembre de 2013 re-
lativo a la aprobacion definitiva del Proyecto de Estudio de Detalle para la ordenacion de terrenos
situados en la Carretera N-630 (Ledn — Zamora) p.k. 5,5, en area industrial de Onzonilla - Ledn.- Expte.
n®172/2012

El Pleno Municipal, en sesion ordinaria celebrada el dia 29 de noviembre de 2013, acordd apro-
bar DEFINITIVAMENTE el Proyecto de Estudio de Detalle promovido por la entidad “B.A. Vidrio
S.A.U.", referente a terrenos clasificados como suelo urbano consolidado en la Carretera Nacional
630 Ledn-Zamora, Punto Kilométrico 5,5, proximos al “Poligono Industrial de Onzonilla”, redac-
tado por los Arquitectos D. Miguel Angel y D. Luis Alvarez Aller, que tiene como objeto la modifica-
cion de la ordenacioén detallada vigente, establecida mediante anterior Estudio de Detalle apro-
bado definitivamente por acuerdo plenario de 17 de septiembre de 2009, publicado en el Boletin Oficial
de Castilla y Ledn, numero 207, de 28 de octubre de 2009.

Contra dicho acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se podra interponer directamente
recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla y Ledn, con sede en Valladolid, en el plazo de dos meses conta-
dos a partir del dia siguiente al de la ultima publicacién del presente anuncio, que se efectuara en
el BOCYL, en el BoLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA y en la pagina web municipal (incluyendo la memo-
ria vinculante, normativa de aplicacién y relacion de los demas documentos que integran el citado
instrumento de planeamiento).

Todo ello sin perjuicio de cualquier otro recurso que se estime procedente ejercitar.

Lo que se hace publico para general conocimiento, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 61.2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén y 175 del Reglamento
de desarrollo asi como en el Art. 70.2 de Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local, transcribiéndose seguidamente la parte resolutiva del acuerdo de referencia:

“... SE ACORDO:

1°.- Aprobar definitivamente el Proyecto de Estudio de Detalle promovido por la entidad “B.A. Vidrio
S.A.U.", referente a terrenos clasificados como suelo urbano consolidado en la Carretera Nacional
630 Ledn-Zamora, Punto Kilométrico 5,5, proximos al “Poligono Industrial de Onzonilla”, redac-
tado por los Arquitectos D. Miguel Angel y D. Luis Alvarez Aller, que tiene como objeto la modifica-
cion de la ordenacioén detallada vigente, establecida mediante anterior Estudio de Detalle apro-
bado definitivamente por acuerdo plenario de 17 de septiembre de 2009, publicado en el Boletin Oficial
de Castilla y Leén nimero 207, de 28 de octubre de 2009.

2°.- Notificar el presente acuerdo a la Administracion del Estado, a la Diputacion Provincial, al Registro
de la Propiedad y la Administracién de la Comunidad Autdbnoma, adjuntando a la notificacion de
ésta ultima un ejemplar del instrumento aprobado con su soporte informatico para su traslado a
la Comision Territorial de Urbanismo, todo ello en cumplimiento de lo establecido en los arts. 61.1
y 140.3 de la Ley de Urbanismo y 174.b) del Reglamento. Igualmente, se dara traslado del pre-
sente acuerdo a la Direccion General del Catastro junto con un ejemplar diligenciado, en el ejerci-
cio del deber de colaboracion previsto en el art. 36.2 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

3°.- Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de Castilla y Leén'y en la pa-
gina web municipal (www.aytoleon.es), con las particularidades previstas en el art. 61.2 de la Ley
de Urbanismo y art. 175 del Reglamento.

4° - Notificar el presente acuerdo al Servicio de Medio Ambiente, Establecimientos e Intervencion
en el uso del suelo, poniendo en su conocimiento la finalizacion del periodo de suspensién del
otorgamiento de licencias, en lo que afecta a las modificaciones de las determinaciones de ordena-
cion detallada que son objeto de aprobacion definitiva.”

Ledn, a 24 de enero de 2014.—El Alcalde, P.D. Belén Martin-Granizo Lépez.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACIQN DE TERRENOS SITUADOS EN LA CARRETERA
N-630 (LEON — ZAMORA) PK. 5,5, EN AREA INDUSTRIAL DE ONZONILLA - LEON

1.-MEMORIA VINCULANTE

1.-OBJETO E INICIATIVA
1.1.-OBJETO

La presente documentacion tiene por objeto dotar de contenidos formales al Estudio de Detalle
relativo a la ordenacién y aprovechamiento volumétrico interior del los terrenos urbanos de carac-
ter industrial sitos en la Carretera N-630, km 5,5, préximos al “POLIGONO INDUSTRIAL DE ONZO-
NILLA” clasificados como suelo urbano consolidado por el Plan General de Ordenacién Urbana
de Leodn.

La formulacién de un Estudio de Detalle para dotar de ordenacion detallada a la parcela es po-
testativo, ya que se trata de suelo urbano consolidado que ya cuenta con ordenacion detallada
establecida a través de un Estudio de Detalle previo que fue aprobado definitivamente por acuerdo
pleno del Ayuntamiento de Leodn de 17 de septiembre de 2009 (publicado en BOCyL de 28.10.2009).

Dicha formulacién se impulsa por tanto a instancia de la propiedad con el objeto de modificar la
ordenacion detallada del Estudio de Detalle vigente en el sentido de reestructurar la implantacion
de usos basicos, la articulacién volumétrica y la materializacion del aprovechamiento en el inte-
rior de los terrenos, atendiendo a los objetivos y finalidades establecidos en los arts. 45 de la
LUCyL y 131 del RUCyL, siempre dentro de las determinaciones del marco de referencia de rango
superior establecido en el planeamiento general.

1.2.-INICIATIVA

La actuacion se promueve por la sociedad mercantil BA VIDRIO S.A. con C.I.F A- 06266282
y domicilio en Carretera de Zamora (N-630), km 5,5 en 24080 Le6n, como entidad promotora de la
actuacion que actua como titular y propietario Unico de la totalidad de los terrenos del ambito objeto
del Estudio de Detalle.

2.-CONTENIDOS

En sus aspectos materiales, la propuesta contiene la documentacién necesaria para ilustrar
su finalidad, concretando las determinaciones de ordenacion detallada necesarias para estable-
cer el nuevo régimen urbanistico de referencia para el ambito objeto del Estudio de Detalle asi
como las condiciones de implantacion e integracion en el entorno circundante, todo ello dando
cumplimiento a la legislacion urbanistica aplicable integrada por la Ley 5/1999 de Urbanismo de
Castilla y Ledn (en adelante LUCYyL) y por su ulterior desarrollo reglamentario establecido a tra-
vés del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante RUCyL) asi como en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Ledn (en adelante PGOU-LEON).

Desde el punto de vista formal el documento del Estudio de Detalle esta integrado por:
MEMORIA VINCULANTE

ANEXOS

ORDENANZAS REGULADORAS

DOCUMENTACION GRAFICA

COPIA DIGITAL CON ARCHIVOS EN SOPORTE INFORMATICO
3.-CARACTERISTICAS DEL AMBITO

Los terrenos sobre los que se desarrolla la propuesta se localizan al Sur del término municipal
en el area del enclave industrial conocido como “POLIGONO INDUSTRIAL DE ONZONILLA” que
constituye una importante implantacion industrial del area periurbana de Leon.

El ambito de la actuacion conforma un enclave industrial homogéneo preexistente que coin-
cide con el recinto del antiguo establecimiento de distribucién y logistica de ELOSUA, incluyendo
sendas cufas de sistemas generales situadas respectivamente al este del recinto, junto al ferroca-
rril (para ampliacion de plataforma ferroviaria y futuro by-pass Sur de Ledn) y en el vértice
noroeste (para ejecucion de futura glorieta en la N-630) que también quedan incorporadas al
Estudio de Detalle.

Desde el punto de vista morfoldgico y topografico, el ambito del Estudio de Detalle presenta
una forma rectangular con un frente principal oeste a la carretera N-630, a la altura del km 5,5;
que limita al norte y al sur con terrenos industriales y al este con terrenos del ADIF de la linea ferro-
viaria Madrid-Galicia.
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Segun reciente levantamiento taquimétrico, el antiguo recinto fabril de ELOSUA ordenado por
el Estudio de Detalle arroja una superficie total de 39.863,15 m?, de la cual 38.647,74 m? se co-
rresponde con el ambito industrial susceptible de reordenarse y el resto de 1.215,41 m? con los
sistemas generales externos situados en el limite este y en el vértice noroeste.

A su vez, dichos sistemas generales se corresponden por un lado con un area de 243,24 m?
situada en el vértice noroeste del ambito destinada a sistema general de caracter viario, para eje-
cucion de futura glorieta en la carretera N-630.y por otro con un area de 972,17 m? situada en el li-
mite este del ambito destinada a sistema general de caracter ferroviario, para ampliacién de plata-
forma ferroviaria y futuro by-pass Sur de Ledn.

El ambito del Estudio de Detalle presenta una topografia sensiblemente plana en la parte cen-
tral y posterior del enclave, con un drea de transicién en desnivel este-oeste en la zona del frente,
que salva la diferencia de cota existente entre la gran plataforma inferior y el acceso a la carre-
tera N-630.

Desde el punto de vista de estructura de propiedad el recinto originario de la factoria ELOSUA
se corresponde con la parcela catastral identificada con la referencia 82479-12 y esta integrado
por dos entidades prediales individualizadas registralmente tal y como se refleja en el cuadro ad-

junto.
AMBITO SUPERFICIE PARCELA CATASTRAL FINCAS REGISTRALES
REAL

v
SISTEMAS VIARIO 243,24 m2 (Registro de la Propiedad 3,
GENERALES FERROVIARIO 972,17 m2 8247912 tomo 2579 libro 149, folio 163)

FINCA 786
Total ESTUDIO DE DETALLE 39.863,15 m2 (Registro de la Propiedad 3,
tomo 3582, libro 150 ,folio 89)

La delimitacion del ambito a reordenar ya figura recogida como tal en el plano de ordenacion
del planeamiento de desarrollo integrado por el Estudio de Detalle aprobado y vigente y en cohe-
rencia con su caracter de suelo urbano consolidado y con las preexistencias del enclave cuenta
con todos los servicios a pie de parcela (saneamiento, electricidad, telefonia, suministro de agua po-
table, gas natural, etc. ) asi como con acceso rodado directo desde la carretera N-630,M, por lo
que no es preciso acometer ninguna obra exterior de urbanizacion.

Por lo que respecta a usos existentes es preciso sefalar que sobre el ambito del Estudio de
Detalle se encuentran edificados diversos edificios de naves y de oficinas en buen estado de con-
servacion que formaban parte del antiguo establecimiento de almacenaje y distribucion de la in-
dustria agroalimentaria ELOSUA.

Dichas edificaciones son en su mayor parte susceptibles de reutilizacion para los usos previs-
tos, por lo que se integran y compatibilizan con la ordenacion detallada que se propone a través de
este nuevo Estudio de Detalle.

En la documentacion grafica y fotografica (plano 103 “LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO Y
ESTRUCTURA DE PROPIEDAD” y plano 104 “AMBITOS VISUALES” se refleja de forma deta-
llada la localizacién, configuracion y dimensiones de los terrenos que integran la actuacion.

4.-ORDENACION GENERAL DEL PGOU

Como ya se ha indicado, el planeamiento general vigente en el municipio esta constituido por el
documento de Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn aprobado definitiva-
mente por Orden FOM/1270/2004, de 4 de agosto, de la Consejeria de Fomento de la Junta de
Castillay Ledn (BOCyL 05.08.04).

En dicho documento, que establece la ordenacion general del ambito, los terrenos se clasifi-
can como suelo urbano dentro de la categoria de consolidado.

5.-DESCRIPCION DE LA ORDENACION DETALLADA ACTUAL

El instrumento que establece la ordenacioén detallada actual es el ESTUDIO DE DETALLE en la

Carretera-630 (LEON-ZAMORA) PK. 5,5 aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Ledn con
fecha 17 de septiembre de 2009 (BOCyL 28.10.2009).

La ordenacién detallada actual, plasmada en el Estudio de Detalle aprobado y vigente, partia del
hecho de que las instalaciones de almacenaje y distribucion de la compaiiia agroalimentaria
ELOSUA, que en su dia ocuparon el enclave devinieron en desuso y una vez cesada la actividad
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originaria, el régimen urbanistico aplicable de gran industria que en origen preveia el PGOU de
Ledn resultaba inadecuado para posibilitar la reconversion de unas instalaciones obsoletas hacia
un tipo de industria mas urbana que permitiera heterogeneidad de actividades y establecimientos
industriales, incluyendo no solo usos tradicionales de produccién industrial, talleres o almacenaje
sino también otros usos relacionados con la investigacion y el desarrollo, la informatica, la forma-
cidn, la administracion, la comercializacion y distribucién y otros que resulten complementarios de
las industrias a los que sirven.

El Estudio de Detalle aprobado y vigente concreta la zonificacion de todo el ambito definiendo
condiciones concretas de edificacion y uso asi como parametros de altura y edificabilidad mate-
rializable en cada zona.

En concreto se establecen las siguientes calificaciones por zonas, con las superficies y edifi-
cabilidades que se detallan:
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SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

PARCELA
ZONIFICACION URBANISTICA | SUPERF.(m2) EDIFICAB. (m2.¢) RaTURA
i
] INDUSTRIA ESPECIFICA 1 6.668,31 B.335,39 B+
i IE INDUSTRIA ESPECIFICA 2 4.977,93 6.222,41 B+l
1 INDUSTRIA ESPECIFICA 3 6,567,94 4.597,56 B+l
[
T[] 7¢ | TERCWRIO 4 5.217,08 4.033,28 B+l
SUBTOTAL (PARCELAS LUCRATIVAS) 23.431,26 23.188,64
[ | VIARIO INTERIOR POBLICO 14.742,02 EDICABLIOAD
| RESERVA VIARIA POBLICA 474,48 ECIFICABILIOAD
SUBTOTAL (VIARIO Y COMUNICACION) 1521648 |  —-———m
EZA SISTEMA GENERAL VIARIO 243,24 EIEABLIDAD
SISTEMA GENERAL FERROVIARIO 972,17 e B
’_ SUBTOTAL (SISTEMAS GENERALES) 121541 | —m————
TOTAL 39.863,15 23.188,64

Areas calificadas con condiciones de uso y edificacion de INDUSTRIA ESPECIFICA (IE)

Las condiciones de edificacion son las establecidas en el plano de ordenacién en cuanto a area
de movimiento de la edificacion, edificabilidad y alturas y para el resto de parametros edificatorios
las correspondientes a la ordenanza de INDUSTRIA ESPECIFICA (IE) del Estudio de Detalle vigente
y aprobado.

En cuanto a usos, para esta zonificacion se establece asimismo un nuevo uso pormenorizado
denominado INDUSTRIA ESPECIFICA (IE) cuya articulacion se recoge en la ordenanza corres-
pondiente del Estudio de Detalle vigente y aprobado.

Areas calificadas con condiciones de uso y edificacién de TERCIARIO (TC)

Las condiciones de edificacion son las establecidas en el plano de ordenacién en cuanto a area
de movimiento de la edificacién, edificabilidad y alturas y para el resto de parametros edificatorios
las correspondientes a la ordenanza de TERCIARIO (TC) del Estudio de Detalle vigente y apro-
bado.

En cuanto a usos, para esta zonificaciéon se establece asimismo un nuevo uso pormenorizado
denominado TERCIARIO (TC) cuya articulacion se recoge en la ordenanza correspondiente del
Estudio de Detalle vigente y aprobado.

Areas calificadas con condiciones de uso y edificacion de SISTEMA LOCAL DE VIAS PUBLICAS
Y COMUNICACION

Carecen de edificabilidad propiamente dicha y se destinaran exclusivamente a espacios de cir-
culacion interior admitiéndose exclusivamente las actividades de viario y comunicacion para tran-
sito rodado y peatonal, aparcamiento en superficie y servicios urbanos.

El viario interior local destinado a circulacién, con sus intersecciones y acuerdos, se ha dimen-
sionado para permitir el transito de vehiculos pesados y de emergencia en el ambito del Estudio de
Detalle.

Dentro de esta zonificacion se incluye asimismo area adicional de reserva anexa al sistema
general existente en el vértice noroeste del enclave.

El viario interior local constituye viales de caracter publico que habrian de cederse al Ayuntamiento
debidamente urbanizados.

Areas calificadas con condiciones de uso y edificacién de SISTEMA GENERAL DE RESERVA
VIARIA (VIARIO)

En la ordenacion del Estudio de Detalle vigente se mantiene el area destinada a sistema ge-
neral de caracter viario, situada en el vértice noroeste del ambito, como reserva prevista por el
PGOU de Ledn para ejecucion de futura glorieta en la carretera N-630.

Areas calificadas con condiciones de uso y edificacién de SISTEMA GENERAL DE RESERVA
VIARIA (FERROVIARIO)

En la ordenacion del Estudio de Detalle vigente se mantiene el area destinada a sistema ge-
neral de caracter ferroviario, situada en el limite este del ambito, junto al ferrocarril, como reserva
prevista por el PGOU de Ledn para ampliacion de plataforma ferroviaria y futuro by-pass Sur de
Leodn.
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6.-JUSTIFICACION Y ANALISIS DE LA NUEVA ORDENACION
6.1.-JUSTIFICACION

El techo edificatorio materializable disponible y conferido por el planeamiento en el ambito de ac-
tuacion resulta ser de 23.188,64 m?.e, con una entidad suficiente como para dar cabida a varias
unidades edificatorias de industria y otros usos compatibles, salvaguardando obviamente, el cum-
plimiento individualizado para cada una de ellas de los diferentes parametros regulados.

Por tratarse de suelo urbano consolidado y de acuerdo con lo dispuesto en el art. 40 del RUCyL
dicho aprovechamiento corresponde integramente al titular del suelo, sin que participe del mismo
la administracion actuante, en este caso el Ayuntamiento.

La ordenacioén detallada actual, plasmada en el Estudio de Detalle vigente, partia del hecho de
que las instalaciones de almacenaje y distribucién de la compafiia agroalimentaria ELOSUA, que
en su dia ocuparon el enclave devinieron en desuso y una vez cesada la actividad originaria, el
régimen urbanistico aplicable de gran industria que en origen preveia el PGOU de Ledn resultaba
inadecuado y se optd por fraccionar y diversificar la implantacion de establecimientos productivos
independientes a los que se accederia mediante una malla viaria interior integrada por viales de nueva
apertura que posibilitaban el acceso peatonal y rodado a las diferentes unidades edificatorias inclu-
yendo el acceso de vehiculos pesados y/o de emergencia. Se trataba en definitiva de optimizar
de las posibilidades edificatorias dando respuesta a la una demanda existente en ese momento
de pequefia y mediana industria en naves-nido independientes.

Con posterioridad a la formulacién del mencionado Estudio de Detalle, los terrenos y naves del
enclave han sido adquiridos en su totalidad por la compafiia BA VIDRIO S.A. que es titular tam-
bién de la fabrica colindante, destinada a produccion de envases de vidrio y que en la actualidad por
su volumen y generacion de empleo constituye una de las industrias mas importantes de Leon.

La adquisicion de los terrenos y naves por parte de la misma compafiia titular de la gran indus-
tria aledana comporta un replanteamiento del destino urbanistico del enclave puesto que esa ad-
quisicion tiene por objeto implementar espacios de almacenamiento anejos a la fabrica para ga-
rantizar una mayor operatividad logistica, o incluso posibilitar en un futuro una ampliacién de la
capacidad productiva de la factoria incorporando nuevas lineas de fabricacion, dentro de una
apuesta decidida del grupo multinacional BA VIDRIO por afianzar y consolidar la importancia estra-
tégica de la fabrica de Leon.

El planteamiento sobrevenido es por tanto muy diferente al que inspir6 el planeamiento vigente,
ya que lo que ahora se pretende no es la puesta en el mercado de un producto inmobiliario diver-
sificado en naves-nido individualizadas sino mantener el caracter de establecimiento Unico que
tuvo en origen para configurar grandes espacios para almacenamiento de la produccion de vidrio
de la fabrica aledana, adaptando para ello las naves existentes o ejecutando naves de nueva
planta pero siempre desde la consideracién de un unico recinto.

Dicha circunstancia es precisamente la que aconseja la conveniencia de formular un nuevo
Estudio de Detalle que establezca una nueva propuesta de ordenacion detallada interior del en-
clave en coherencia con el objetivo perseguido.

Para dar cabida al propdsito enunciado se propone una reordenacion volumétrica y de que per-
mita a la edificacion distribuirse dentro del ambito, configurando dos parcelas con acceso directo desde
la N-630.

Las diferentes areas edificables se apoyan en una articulacion zonal distribuida en dos parce-
las urbanisticas una con uso netamente industrial en la zona de la plataforma interior del enclave
y con uso también industrial pero con un componente terciario de servicios de apoyo a la indus-
tria sobre una parcela situada en la plataforma superior del conjunto con frente a la N-630.

6.2.-INTERES GENERAL

La propuesta de ordenacion detallada que se formula resulta plenamente concordante con la sal-
vaguarda del interés publico general y con los principios de oportunidad y conveniencia que deben
presidir las politicas rectoras de la actividad urbanistica por cuanto propicia la consolidacion de la
trama urbana de la zona fomentando la reconversién de un tejido productivo en clara situacion de
obsolescencia, permitiendo su integracion en el enclave industrial del que forma parte como insta-
laciones anejas a la gran industria aledana.

La implantacion de usos productivos y la inversion que lleva aparejada la actuacion contribuye
a la consolidacion estratégica de la industria de produccion de vidrio en Ledn y supone la crea-
cion de empleo de caracter permanente como objetivo prioritario en la actual coyuntura socioeco-
némica.
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Por lo demas, la propuesta se circunscribe a establecer las condiciones de materializacion del
techo edificatorio conferido, que no sufre alteracion alguna, matizando la implantacién de usos de
acuerdo con la regulacion del PGOU de Ledn, permitiendo ademas la puesta a disposicion inme-
diata y gratuita para su uso publico de los terrenos e infraestructuras destinados a la banda de re-
serva para glorieta de interseccion de la N-630 y a banda de sistema general ferroviario para am-
pliacion de plataforma ferroviaria y futuro by-pass Sur de Ledn.

6.3.-INFLUENCIA SOBRE EL MODELO TERRITORIAL

Los contenidos del Estudio de Detalle afectan unicamente a determinaciones de ordenacion
detallada, y por lo tanto, no se suprimen, modifican ni se alteran de ninguna forma las determina-
ciones de ordenacion general recogidas en el PGOU de Ledn. Asi mismo, se respetan los objetivos,
criterios y demas condiciones que sefiala el planeamiento general.

La actuacion planteada en el Estudio de Detalle se circunscribe a establecer una nueva ordena-
cion detallada en su propio ambito fisico sin incidir en terrenos exteriores al mismo ni interferir con
ningun instrumento de ordenacion territorial.

El ambito del Estudio de Detalle no se ve afectado por actuaciones sectoriales con incidencia sobre
el término municipal, ni existen tampoco determinaciones derivadas del planeamiento urbanistico
de municipios limitrofes o de instrumentos de ordenacion territorial que pudieran interferir en su
desarrollo.

Por todo ello, cabe concluir que desde un punto de vista urbanistico no se produce influencia cons-
tatable sobre el modelo territorial definido en los instrumentos de ordenacion ni sobre los siste-
mas generales del municipio, ni tampoco hay afecciones supramunicipales que condicionen su
desarrollo.

7.-DESCRIPCION DE LA ORDENACION DETALLADA RESULTANTE

La ordenacion propuesta se recoge en el plano P01 “ZONIFICACION, DISTRIBUCION DE
VOLUMENES Y APROVECHAMIENTOS EN EL INTERIOR DE LA PARCELA” y en el resto de la
documentacion grafica, en la que se grafian las parcelas urbanisticas resultantes.
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A su vez, dentro de cada parcela urbanistica se definen los parametros de altura y edificabilidad
maxima permitidas como resultado de distribuir los aprovechamientos asignados para la totalidad
de la parcela.

Por lo que respecta a la definicion concreta de condiciones de edificacion y uso de cada zona y
parcela urbanistica, se establecen en el presente Estudio de Detalle las siguientes calificaciones:

Areas calificadas con condiciones de uso y edificacién de INDUSTRIA ESPECIFICA (IE)

Las condiciones de edificacion son las establecidas en el plano de ordenacién en cuanto a area
de movimiento de la edificacion, edificabilidad y alturas y para el resto de parametros edificatorios
las correspondientes a la ordenanza de INDUSTRIA ESPECIFICA (IE) del presente Estudio de
Detalle.

En cuanto a usos, para esta zonificacion se establece asimismo un nuevo uso pormenorizado
denominado INDUSTRIA ESPECIFICA (IE) cuya articulacion se recoge en la ordenanza corres-
pondiente del presente Estudio de Detalle.

Areas calificadas con condiciones de uso y edificacién de TERCIARIO (TC)

Las condiciones de edificacidn son las establecidas en el plano de ordenacién en cuanto a area
de movimiento de la edificacidn, edificabilidad y alturas y para el resto de parametros edificatorios
las correspondientes a la ordenanza de TERCIARIO (TC) del presente Estudio de Detalle.

En cuanto a usos, para esta zonificacion se establece asimismo un nuevo uso pormenorizado
denominado TERCIARIO (TC) cuya articulacion se recoge en la ordenanza correspondiente del
presente Estudio de Detalle.

Areas calificadas con condiciones de uso y edificacion de SISTEMA LOCAL DE VIAS PUBLICAS
Y COMUNICACION

Dentro de esta zonificacion se incluye un area adicional de reserva anexa al sistema general
existente en el vértice noroeste del enclave, para futura ampliacion, en su caso, del enlace existente.
Dicho suelo habra de cederse al Ayuntamiento conjuntamente con el sistema general.

Areas calificadas con condiciones de uso y edificacion de
SISTEMA GENERAL DE RESERVA VIARIA (VIARIO)
En la ordenacion del Estudio de Detalle se mantiene el area destinada a sistema general de

caracter viario, situada en el vértice noroeste del ambito, como reserva prevista por el PGOU de Leén
para ejecucion de futura glorieta en la carretera N-630.

Areas calificadas con condiciones de uso y edificacién de SISTEMA GENERAL DE RESERVA
VIARIA (FERROVIARIO)

En la ordenacién del Estudio de Detalle se mantiene el area destinada a sistema general de
caracter ferroviario, situada en el limite este del ambito, junto al ferrocarril, como reserva prevista
por el PGOU de Ledn para ampliacion de plataforma ferroviaria y futuro by-pass Sur de Ledn.

Finalmente el cuadro resumen de superficies y aprovechamientos de la ordenacion detallada resultante
una vez efectuada la distribucion por areas de movimiento, resulta ser la siguiente:
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Por ultimo, se hace constar que la presente propuesta no implica aumento del volumen edifi-
cable o niumero de viviendas, ni produce alteracién alguna de espacios libres respecto a la ordena-
cién anterior, resultando ademas plenamente congruente con la salvaguarda del interés publico, toda
vez que contribuye a la consolidacion de la trama urbana de la zona.

EDIFICABILIDAD MATERIALIZABLE EN
PLANEAMIENTO RESULTANTE
DEL ESTUDIO DE DETALLE

EDIFICABILIDAD MATERIALIZABLE
EN PLANEAMIENTO VIGENTE

23.188,64 m2.e 23.188,64 m2.e

En consecuencia no es necesario prever o incrementar proporcionalmente las reservas de
suelo para espacios libres publicos y demas dotaciones urbanisticas en los términos establecidos
en el art 173 del RUCyL.

El acceso rodado al conjunto se efectia desde el actual punto de enlace con la N-630, en tanto
que el acceso rodado especifico para la parcela terciaria (PU 02) se efectua a través de una servi-
dumbre de paso desde el ramal de entrada a la parcela industrial (PU 01) tal y como se grafia en el
plano 02 “CONFIGURACION Y ALINEACIONES".

Por su parte la propuesta no incide ni tiene por objeto una diferente calificacion urbanistica de
las zonas verdes y demas espacios libres publicos existentes o previstos en el planeamiento, ni
esta sujeta por ello a singular tramitacion administrativa.

8.-CONSIDERACIONES TECNICAS DE CARACTER SECTORIAL
8.1.-SOBRE ASPECTOS AMBIENTALES

La Orden MAM/1357/2008, de 21 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente determina qué
tipo de modificaciones de planeamiento general han de someterse al procedimiento previsto en
la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y progra-
mas en el medio ambiente (publicada en BOCyL de 28.07.08).

En el Articulo Unico establece que se sometan al procedimiento previsto en la Ley 9/2006, 28 de abril,
sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente las modi-
ficaciones de planeamiento general en las que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

* Que clasifiquen suelo urbano o urbanizable no colindante con el suelo urbano de un nucleo
de poblacién existente, salvo que el uso predominante sea industrial

» Que modifiquen la clasificacion de Vias Pecuarias, Montes de Utilidad Publica, Zonas Himedas
catalogadas o terrenos clasificados como suelo rustico con proteccion natural.

» Que modifiquen la clasificaciéon del suelo en Espacios naturales Protegidos o en la Red Natura
2000, salvo si la Consejeria de Medio Ambiente considera que no existe una afeccion directa o
indirecta sobre los mismos.

* Que se incremente mas de un 20% la superficie conjunta de suelo urbano y urbanizable res-
pecto de la ordenacidn existente. Si el uso predominante es industrial, sélo se requerira evalua-
cion ambiental si, ademas, el ambito es mayor de 50 hectéareas.

Por su alcance y contenidos, la presente modificacion no se encuentra en ninguno de los supues-
tos aludidos y por lo tanto no precisa someterse a tramite de evaluacion de impacto ambiental.

8.2.-SOBRE PREVENCION DE RIESGOS
a) deber de prevencion de riesgos
En el art. 18 del RUCyL se define el deber de prevencion de riesgos en los siguientes términos:

1. Los propietarios de bienes inmuebles deben respetar las limitaciones impuestas en areas
amenazadas por riesgos naturales o tecnoldgicos, tales como inundacion, erosion, hundimiento,
deslizamiento, alud, incendio, contaminacion o cualquier otra perturbacion del medio ambiente o de
la seguridad y salud publicas. En dichas areas no debe permitirse ninguna construccion, instalacién
o uso del suelo incompatible con tales riesgos.

2. Las areas amenazadas por riesgos naturales o tecnoldgicos y las limitaciones impuestas en
las mismas son las establecidas, en esos términos o en cualesquiera otros anéalogos, por las
Administraciones publicas competentes para la prevencion de cada riesgo, a las que también co-
rresponde evaluar en cada caso el cumplimiento del deber de prevencion de riesgos.

3. Conforme al principio de prevencién que debe guiar la actuacion administrativa, cuando no
exista un pronunciamiento expreso de la Administracion competente en relacion con un determinado
riesgo, la delimitacion del &rea amenazada y las limitaciones necesarias pueden ser establecidas por
el Ayuntamiento o la Administraciéon de la Comunidad Auténoma en forma de determinaciones justifi-
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cadas incluidas en los instrumentos de ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico aplica-
bles, con caracter subsidiario respecto del pronunciamiento de la Administracion competente.

A fin de justificar el cumplimiento efectivo de dicho deber, el presente apartado constituye un
analisis sintético en el que se identifican y evallan los riesgos naturales y tecnoldgicos que even-
tualmente pudieran afectar al ambito objeto de ordenacion, a fin de determinar la compatibilidad
de las actuaciones previstas y se establecer, en su caso, las medias correctoras que procedan.

b) riesgos naturales

No existen riesgos naturales que resulten constatables o razonablemente predecibles en fase
de planeamiento (entendiendo como tales los de inundacion, erosion, hundimiento, deslizamiento,
alud, incendio, seismo o meteoroldgicos) que se originen o que puedan verse agravados por la
nueva ordenacioén detallada que se plantea.

c) riesgos tecnologicos

No existen riesgos tecnolodgicos que resulten constatables o razonablemente predecibles en
fase de planeamiento (entendiendo como tales los nucleares, transportes de mercancias peligro-
sas, vertederos, contaminacion industrial o cualquier otra perturbacion del medio ambiente o de
la seguridad y salud publicas) que se originen o que puedan verse agravados por la nueva ordena-
cion detallada que se plantea.

d) conclusiones

Por tanto y por cuanto resulta susceptible de valorar en fase de planeamiento, la nueva ordena-
cion detallada que se plantea no supone un agravamiento de potenciales situaciones de riesgos pre-
existentes estimandose que son compatibles con los mismos sin que, en principio, sea necesario
proponer ninguna medida correctora concreta.

8.3.-SOBRE AFECCION ACUSTICA

El art. 7 de la Ley 5/2009 de Ruido de Castilla y Ledn establece que en los instrumentos de
planificacion territorial y en los instrumentos de planeamiento urbanistico se incluira se incluira
una zonificacion acustica del territorio, las zonas de servidumbre acustica y de reserva de sonido
de origen natural, asi como un apartado en el que se definiran las medidas previstas para prevenir
y reducir la contaminacién acustica, de manera que se garantice que, en las areas que delimite,
se alcancen los objetivos de calidad para las mismas.

Igualmente incluiran, entre sus determinaciones, las que resulten necesarias para conseguir
la efectividad de las servidumbres acusticas ubicadas dentro del area de intervencion de los instru-
mentos citados.

A tal efecto, se aporta extracto del mapa de niveles sonoros de LEON en el que se ubica el
ambito de la intervencion ambito y la zonificacidn acustica de su entorno.

Mapa Estratégico
de Ruido de Ledn
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Mapa Estratégico
de Ruido de Leén
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Dado que los usos previstos en la ordenacion propuesta se asocian a actividades cuyos niveles
de emision sonora resultan claramente inferiores a los generados por los usos industriales actual-
mente existentes, no se prevé el aumento de los actuales indices de ruido del entorno derivada
de la modificacion de usos. Al contrario, es de prever una incidencia positiva en las zonas de uso
residencial, comercial, servicios y administrativo ya existentes en el entorno.

No obstante, el cumplimiento y control de los valores acusticos de las actividades concretas a
implantar sera objeto de los pertinentes proyectos de edificacion y proyectos ambientales, que de-
beran recoger las especificaciones establecidas por la mencionada ley, en su Anexo ll, para areas
urbanizadas existentes.

8.4.-SOBRE PATRIMONIO CULTURAL

La modificacion efectuada no comporta afeccién material sobre elementos tecténicos o yaci-
mientos arqueoldgicos integrantes del patrimonio cultural.

9.-AFECCIONES DE LA CARRETERA N-630, DEL FERROCARRIL Y DE LA LINEA AEREA DE
ALTA TENSION

9.1.-REGIMEN Y AFECCION DE LA CARRETERA N-630

El ambito ordenado por el Estudio de Detalle colinda en su frente oeste con la carretera N-630,
desde la que se prevé el correspondiente enlace para dotar de acceso rodado al enclave.

Como anexo documental se adjunta la separata redactada en su dia por la entidad consultora
CONSULTORES REUNIDOS CASTELLANOS S.A. a proposito del Estudio de Detalle vigente en
la que se efectua el correspondiente estudio de trafico y se definen las caracteristicas del acceso
desde la N-630.

Los contenidos de dicho estudio contintian siendo validos a fecha de hoy puesto que el nuevo
Estudio de Detalle que ahora se formula lo Unico que hace es reordenar el interior del enclave pero
manteniendo los usos, las edificabilidades y también el punto de desde la N-630, cuyas caracteris-
ticas no varian.

Por su parte en el Titulo 5 de las ordenanzas se define el régimen especifico aplicable sefia-
lando que en la zona de colindancia con la carretera N-630 se establecen zonas de proteccion y afec-
cion, de acuerdo con lo establecido en la Ley 25/1988 de Carreteras y en el Reglamento General
de Carreteras, integradas por:

» Zona de dominio publico : Incluye, ademas de la propia carretera y sus elementos funcio-
nales, una franja de terreno de tres metros de anchura desde la arista exterior de la explana-
cion (la arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del te-
rraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes, con el terreno natural).
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» Zona de servidumbre: Se establece una zona de servidumbre comprendida entre la zona
de dominio publico y una distancia de ocho metros desde la arista exterior de la explana-

cion.
* Zona de afeccion: Se establece una zona de afeccion situada entre la zona de servidumbre
y una distancia de 50 metros medida desde la arista exterior de la explanacion. Se grafia
en el plano 02 “CONFIGURACION Y ALINEACIONES” del Estudio de Detalle.
Las zonas de proteccion (que incluye dominio publico y zona de servidumbre) y de afeccion se
grafian en el plano 02 “CONFIGURACION Y ALINEACIONES” del Estudio de Detalle.
En las ordenanzas del estudio de detalle se regula asimismo el régimen de autorizaciones y

prohibiciones de cada zona.

De acuerdo con la normativa sectorial correspondiente, se establece asimismo una linea limite
de edificacion situada a 25 m. de la arista exterior de la calzada, tal y como aparece grafiada en
el plano 02 “CONFIGURACION Y ALINEACIONES” del Estudio de Detalle.

Dentro de la banda comprendida entre la linea limite de edificacion de 25 m y la carretera
N-630, resulta de aplicacion el régimen especifico regulado en el articulo 24 de la Ley 25/1988 de
Carreteras y en los articulos 88 y siguientes del Reglamento de Carreteras, y a tal efecto:

* Queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion a ex-
cepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las

construcciones existentes.
» Queda expresamente prohibida la instalacion de publicidad visible desde la zona de do-
minio publico de la carretera (no se considera publicidad los carteles informativos autoriza-

dos por el Ministerio de Fomento).
» Las edificaciones que se encuentren actualmente dentro de dicha banda quedan decla-

radas en situacion de fuera de ordenacion, en los términos previstos en el articulo 185 del RUCyL.
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Por ultimo, en cuanto a proteccién acustica de la carretera, en el apartado ordenancistico se

sefiala asimismo que con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacién en la parcela
2, colindante con la carretera N-630, se deberan llevar a cabo los estudios correspondientes de

determinacion de los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer limita-
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ciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica imprescindibles, en caso
de superarse los umbrales recomendados, de acuerdo a lo establecido en la normativa vigente
(Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido -BOE 18/11/2003- y, en su caso, de la nhormativa au-
tonomica)

9.2.-REGIMEN Y AFECCION DEL FERROCARRIL

El ambito ordenado por el Estudio de Detalle colinda en su frente este con la linea del ferroca-
rril Ledn-Palencia, contemplandose una pequena banda de sistema general que habra de cederse
como reserva prevista por el PGOU de Ledn para ampliacion de plataforma ferroviaria y futuro by-
pass Sur de Ledn.

La planificaciéon sectorial de la ordenacién urbanistica en el ambito de la linea del ferrocarril
viene establecida en el PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA PLANIFICACION
DE LA ORDENACION Y EJECUCION DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS DERIVADAS
DE LA IMPLANTACION DE LAS NUEVAS INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS FERRO-
VIARIOS EN LEON, SAN ANDRES DEL RABANEDO, ONZONILLA, VEGA DE INFANZONES Y SAN-
TOVENIA DE LA VALDONCINA, aprobado por DECRETO 29/2010, de 22 de julio, de la Consejeria
de Fomento de la Junta de Castillay Leén y publicado en el BOCyL de 28 de julio de 2010.
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En dicho instrumento de planificacion territorial, el ambito ferroviario colindante al Estudio de
Detalle se clasifica como suelo urbano consolidado y se califica como sistema general ferroviario,
estableciendo el correspondiente limite de edificacion.

Por su parte en la legislacion sectorial aplicable integrada por la Ley 39/2003, de 17 de noviem-
bre, del Sector Ferroviario (LSF) y por el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento del Sector ferroviario (RSF) se establecen limitaciones a la propiedad respecto
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de la infraestructura ferroviaria mediante la determinacion de una zona de dominio publico, otra
de proteccion y de un limite de edificacion respecto de la infraestructura ferroviaria.

Dichas zonas y limite de edificacion, con las particularidades previstas en cuanto a reduccién de
distancias cuando el suelo contiguo al ocupado por las lineas o infraestructuras ferroviarias esté cla-
sificado como urbano consolidado por el correspondiente planeamiento urbanistico, como es el
caso, son las siguientes:

» Zona de dominio publico: Comprenden la zona de dominio publico los terrenos ocupados
por las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja
de terreno de ocho metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicu-
larmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion (art. 13.1 LSF y art. 25.1
RSF). En suelo clasificado como urbano consolidado por el correspondiente planeamiento
urbanistico, las distancias establecidas en los articulos anteriores para la proteccion de la in-
fraestructura ferroviaria seran de cinco metros para la zona de dominio publico y de ocho
metros para la de proteccién, contados en todos los casos desde las aristas exteriores de la
explanacion (arts. 15.6 de la LSF y 27.2 RSF).

» Zona de proteccion: La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja
de terreno a cada lado de ellas, delimitada interiormente por la zona de dominio publico y, ex-
teriormente, por dos lineas paralelas situadas a setenta metros de las aristas exteriores de
la explanacion (art. 14 LSF y art. 26.1 RSF). En suelo clasificado como urbano consolidado
por el correspondiente planeamiento urbanistico, las distancias establecidas en los articulos
anteriores para la proteccion de la infraestructura ferroviaria seran de cinco metros para la zona
de dominio publico y de ocho metros para la de proteccion, contados en todos los casos
desde las aristas exteriores de la explanacion (art. 15.6 LSF y 27.2 RSF).

« Limite de edificacion: A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red
Ferroviaria de Interés General se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta
la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion
o ampliacién, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y man-
tenimiento de las edificaciones existentes en el momento de la entrada en vigor de la Ley. La
linea limite de edificacion se sitia a 50 metros de la arista exterior mas proxima de la plata-
forma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista. Con caracter general, en
las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General que discu-
rran por zonas urbanas, el Ministerio de Fomento podra establecer la linea limite de edifi-
cacion a una distancia inferior siempre que lo permita el planeamiento urbanistico corres-
pondiente. (arts. 16 LSF y 34 RSF)

En este supuesto, la linea limite de edificacion viene establecida en el mencionado PLAN RE-
GIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA PLANIFICACION DE LA ORDENACION Y
EJECUCION DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS DERIVADAS DE LA IMPLANTACION DE
LAS NUEVAS INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS FERROVIARIOS EN LEON, SAN
ANDRES DEL RABANEDO, ONZONILLA, VEGA DE INFANZONES Y SANTOVENIA DE LA VAL-
DONCINA.

De acuerdo con lo sefialado en la normativa sectorial, en el plano P-02 “CONFIGURACION Y ALI-
NEACIONES” del Estudio de Detalle se grafian las zonas de dominio publico y de proteccién
(8 m. de la arista mas préxima a la plataforma) y se transcribe la linea limite de edificacion esta-
blecida en el instrumento regional de planificacion de la infraestructura ferroviaria.
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TEEENEEEEEEEEEE AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

LIMITE DOMINIO POBLICO
SEGUN PLAN REGIONAL

LINEA LIMITE DE EDIFICACION
SEGUN PLAN REGIONAL

LIMITE ZONA DE PROTECCION
SEGON S/ ART. 27.2 DEL REGLAMENTO
DEL SECTOR FERROVIARIO ( RD 2387/2004 DE 30/12)
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La zona de dominio publico no afecta al ambito de la actuacion en tanto que la zona de pro-
teccion incide unicamente en una pequefa zona en el vértice sureste del Estudio de Detalle.

Por su parte, la linea limite de edificaciéon es totalmente compatible con las edificaciones ac-
tuales, no existiendo ninguna edificacion principal ni existente ni proyectada entre dicha linea y el
lindero del estudio de Detalle con el espacio ferroviario.

En cuanto a autorizaciones y prohibiciones y de acuerdo con lo previsto en la legislaciéon secto-
rial se hace constar expresamente lo siguiente:

En la zona de proteccién podran permitirse los usos y obras establecidos en el art. 15.2 LSF y
en el art. 26.2 RSF.

Dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacién, no podran ejecutarse nuevas
edificaciones y Unicamente podran permitirse los usos y obras establecidos en el art. 36 RSF.

Ademas de todo lo anterior, se deberan cumplir todas las prescripciones impuestas por el
Administrador de la Infraestructura Ferroviaria (ADIF), quien ademas debera dar autorizacion de todos
aquellos usos no permitidos que se presten dentro de la zona de proteccidn ferroviaria.

9.3.-REGIMEN Y AFECCION DE LINEA AEREA DE ALTA TENSION (LAAT)

Al sur del ambito del Estudio de Detalle, por el lindero comun con la factoria de VABIDRO, dis-
curre una linea eléctrica de alta tension, con uno de los apoyos situado entre ambas propiedades.

Segun datos publicados por Red Eléctrica Espafiola, se trata de una linea eléctrica de trans-
porte que discurre de Ponferrada a Herrera de Pisuerga, con una tension de 400 kV.

De acuerdo con los arts. 158 y 162 del RD 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan
las actividades de transporte, distribucién, comercializacion, suministros y procedimientos de au-
torizacion de instalaciones de energia eléctrica, bajo la linea se establece una servidumbre de
paso aéreo de energia eléctrica y ademas una distancia reglamentaria de seguridad o franja de
protecciéon donde queda limitada la plantacion de arbolado y la construccién de edificios e insta-
laciones industriales.

Por su parte, esta zona de seguridad se determina segun lo establecido en el RD 223/2008,
de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias
de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias
ITC-LATO1 a 09.

De acuerdo con dicha normativa y atendiendo a la tension y caracteristicas de la linea, se esta-
blece una servidumbre de paso aéreo de 10 m desde el eje de la linea y una distancia de seguridad
adicional de 6,10 m, con lo que el limite de edificacion se situa a 16,10 m del eje de la linea tal y como
se grafia en el plano 02 “CONFIGURACION Y ALINEACIONES” del Estudio de Detalle.

ZONAS DE PROTECCION y AFECCION LINEA ELECTRICA AT.
LINEA PONFERRADA—HERRERA DE PISUERGA (400Kv)

SERVIDUMBRE DE VUELO
(PROYECCION SOBRE EL TERRENO DE LOS CONDUCTORES)

’  DISTANCIA MINIMA DE SEGURIDAD
Dodd +Del = 3,3 + 2,8(420Kv) = 6,1m

10.-GESTION Y DESARROLLO DE LA PROPUESTA
10.1.-DELIMITACION DE ACTUACION AISLADA DE NORMALIZACION

La actuacion que define el presente Estudio de Detalle ostenta un caracter aislado sobre te-
rrenos que pertenecen a un unico propietario que asume integramente la iniciativa para su trans-
formacion y puesta en uso.

Asimismo y al tratarse de suelo urbano consolidado no se precisa desarrollo integrado alguno
efectuandose la gestion urbanistica de la actuacion mediante una actuacién aislada de normali-
zacioén de acuerdo con lo dispuesto en el art. 210 a) 2° del RUCyL.
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A tal efecto y de conformidad con lo dispuesto en los arts. 92 y 97 del RUCyL a través del pre-
sente Estudio de Detalle se delimita una Unidad de Normalizacion que agrupa todos los terrenos de
la actuacion, tal y como se refleja en el plano P 06 “AMBITO DE GESTION” de la documentacién
gréfica.

La actuacion aislada de normalizacion tiene por objeto:

» adaptar la configuracion fisica de las parcelas actuales a las determinaciones del
planeamiento urbanistico.

* la cesion gratuita a la administracién actuante del espacio destinado a sistemas genera-
les previa inscripcion del Proyecto de Normalizacién en el Registro de la Propiedad.

Para ello se presentara un Proyecto de Normalizacion que definira la operacién de transforma-
cion juridico-real de la finca originaria en entidades prediales resultantes, coincidentes con las di-
ferentes parcelas urbanisticas previstas en la ordenacion, concretando la cesion gratuita a la admi-
nistracion actuante, en este caso el Ayuntamiento, de los terrenos de sistemas generales y sistema
local de reserva viaria.

En principio no se requieren refuerzos de infraestructuras ni obras de urbanizacion exteriores o
sobre espacios de cesion de reserva viaria, salvo el acondicionamiento del enlace a la parcela
desde la N-630 de acuerdo con la definicion geométrica que figura en la separata técnica inde-
pendiente que se adjunta como anexo. Dicho enlace se adaptara cuando se solicite la correspon-
diente licencia de obras para edificar en las parcelas resultantes del Proyecto de Normalizacion.

Dada la naturaleza e iniciativa de la actuacion, la totalidad de gastos inherentes al desarrollo
urbanistico y gestién del ambito, incluyendo los costes de acondicionamiento del acceso desde
la N-630 habran de ser asumidos por el promotor.

10.2.-PLAZO DE GESTION

La intervencién sobre el ambito ordenado se efectua a través de una actuacion directa y ais-
lada en suelo urbano consolidado que constituye una unidad funcional directamente utilizable y
susceptible de edificarse desde el momento en que se aprueben el Estudio de Detalle y el Proyecto
de Normalizacién de Fincas.

Para la tramitacion del Proyecto de Normalizacion de Fincas se prevé un plazo maximo de dos
afos a contar desde la aprobacién definitiva del presente Estudio de Detalle.

Ledn, diciembre de 2013.-Los técnicos, Miguel Angel Alvarez Aller, arquitecto Redactor.—Luis
Alvarez Aller, arquitecto Colaborador.

La entidad promotora, BA VIDRIO S.A.

3.-NORMAS REGULADORAS

TITULO 1.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
CAPITULO 1. OBJETO Y APLICACION

Articulo 1.1.1.-MARCO LEGAL Y OBJETO

1.El presente Estudio de Detalle esta formulado de acuerdo con las prescripciones estable-
cidas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn (en adelante PGOU de Ledn), en
la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante LUCYL.), en el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn (en adelante RUCyL) y en el resto de normativa sectorial que resulta de apli-
cacion y tiene por objeto la modificacion de la ordenacién detallada de los terrenos sitos en
la Carretera N-630 P.K. 5,5 delimitados en los planos 1-03, P-01 y P-02 de la documenta-
cion grafica.
Articulo 1.1.2..-AMBITO DE APLICACION

Las presentes normas resultan de aplicacion para todas aquellas actuaciones y/o activida-
des de naturaleza urbanistica, edificatoria o urbanizadora que se desarrollen en el ambito del
Estudio de Detalle, regulando las condiciones de uso, edificacién y desarrollo de las dife-
rentes zonas resultantes de su ordenacion detallada.

Articulo 1.1.3.- AFECCIONES Y NORMATIVA COMPLEMENTARIA.
En aquellos aspectos no regulados en la presente normativa se aplicara con caracter su-
pletorio la contenida en el Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn y en ausencia de

esta ultima, la contenida en el resto de legislacion urbanistica y sectorial, prevaleciendo en
caso de antinomia normativa la regulacion de rango superior.
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CAPITULO 2. CONTENIDOS DEL ESTUDIO DE DETALLE
Articulo 1.2.1.-CONTENIDOS

La documentacion del presente Estudio de Detalle se compone de los siguientes aparta-
dos:

MEMORIA VINCULANTE
ANEXO A MEMORIA
NORMAS REGULADORAS
DOCUMENTACION GRAFICA

TITULO 2. ORDENANZAS ZONALES
CAPITULO 1. INDUSTRIA ESPECIFICA
Articulo 2.1.1.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE USO

Las condiciones de uso de esta zona son las correspondientes al uso pormenorizado IN-
DUSTRIA ESPECIFICA (IE)), de caracter netamente industrial, que admite los siguientes
usos y actividades en las situaciones que se indican:

Usos principales

* Industrial y de almacenaje

* Artesania y pequefios talleres
Usos compatibles

» Se admiten aquellas actividades administrativas vinculadas y complementarias de la
actividad principal hasta un maximo del 20%.

» Garaje-aparcamiento y servicios del automovil.

La definicion y condiciones especificas de cada uso, actividad y situacion son las estableci-
das en el PGOU de Ledn en el Capitulo IV Normas Generales de los Usos, Seccién 22 (arts.
71a126).

Articulo 2.1.2.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS PARCELAS

Sup. minima de parcela 500 m?
Frente minimo de parcela 15m

Articulo 2.1.3.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION

Edificabilidad Segun indicador del plano de zonificacion del Estudio de Detalle.
Altura maxima en n° plantas 3plantas (B +2).
Altura méxima de fachada 12m.

Podran superar la altura méxima los elementos singulares que, por razones técni-
cas sean necesarios para la plena funcionalidad del edificio o instalacion.

Ocupacion maxima de parcela 100 % deduciendo retranqueos

Retranqueo minimo a alineacidnes exteriores Segun limites de edificacién grafiados en plano de ordenacion

Retranqueo minimo a lindero sur Segun limite de edificacion grafiado en plano de ordenacion.

Retranqueo minimo a resto de linderos 4 m. para nuevas edificaciones o el actual para mantenimiento de edificaciones
existentes.

Tipologias edificatorias permitidas Aislada y adosada

Desarrollo edificatorio El desarrollo edificatorio podra realizarse de forma auténoma sobre cada parcela

individualizada resultante del proceso de Normalizacion y/o de agrupaciones o
parcelaciones posteriores, previa obtencion de las licencias de obra y/o ambiental
correspondientes.

Articulo 2.1.4.- OTRAS CONDICIONES

La situacién y numeracion de los ambitos zonales edificables es la que se refleja en el plano
P-01 del Estudio de Detalle que define la ordenacion detallada del sector.

Se permiten cuerpos volados, cuya disposicion en planta podra ser libre, siempre que su
proyeccion horizontal cumpla las condiciones de retranqueos establecidas.
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CAPITULO 2. TERCIARIO
Articulo 2.2.1.- CONDICIONES DE USO

Las condiciones de uso de esta zona son las correspondientes al uso pormenorizado TER-
CIARIO (TC), orientado a la prestacion de servicios terciarios que pueden servir de com-
plemento a la industria, que admite los siguientes usos y actividades en las situaciones que
se indican:

Usos principales
» Comercial
* Equipamientos comerciales
« Oficinas
* Hotelero y residencial colectivo
» Espectaculos y actividades recreativas
Usos compatibles
* Sanitario-asistencial
* Socio-cultural y educativo
* Deportivo
» Garaje-aparcamiento y servicios del automovil

La definicién y condiciones especificas de cada uso, actividad, situacion y categoria admitida,
son las establecidas en el PGOU de Ledn en el Capitulo IV Normas Generales de los Usos, Seccion
2% (arts. 71 a 126).

Articulo 2.2.2.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS PARCELAS

Sup. minima de parcela 1000 m?
Frente minimo de parcela 20m

Articulo 2.2.3.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION

Edificabilidad Segun indicador del plano de zonificacion del Estudio de
Detalle.

Altura méxima en n° plantas 4 plantas (B + 3).

Altura méxima de fachada 16 m.

Podran superar la altura méaxima los elementos singulares que, por razones
técnicas, sean necesarios para la plena funcionalidad del edificio o instalacion.

Ocupacién maxima de parcela 75%

Retranqueo minimo a alineacion exterior Segun limite de edificacién a N-630 grafiado en plano de ordenacion.
Retranqueo minimo a linderos y fondo 5m.

Tipologias edificatorias permitidas Aislada.

Desarrollo edificatorio El desarrollo edificatorio podra realizarse de forma auténoma sobre cada

parcela individualizada resultante del proceso de Normalizacion y/o de
agrupaciones o parcelaciones posteriores, previa obtencion de las licencias
de obra y/o ambiental correspondientes.

Articulo 2.2.4.- OTRAS CONDICIONES

La situacion y numeracion de los ambitos zonales edificables es la que se refleja en el plano
P-01 del Estudio de Detalle que define la ordenacion detallada del sector.

Se permiten cuerpos volados, cuya disposicion en planta podra ser libre, siempre que su
proyeccion horizontal cumpla las condiciones de retranqueos establecidas.

CAPITULO 3. SISTEMAS GENERALES Y SISTEMA LOCAL DE RESERVA VIARIA
Articulo 2.3.1.- CONDICIONES ESPECIFICAS

Se aplicara la normativa especifica contenida en el Plan General de Ordenacion Urbana de
Leon.
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TITULO 3.- AFECCIONES DE LA CARRETERA N-630
CAPITULO 1. ZONAS DE DOMINIO PUBLICO, SERVIDUMBRE Y AFECCION
Articulo 3.1.1.-ZONA DE PROTECCION (DOMINIO PUBLICO Y SERVIDUMBRE):

En la zona de colindancia con la carretera N-630 se establece una zona de proteccién de
acuerdo con lo establecido en la Ley 25/1988 de Carreteras y en el Reglamento General
de Carreteras integrada por:

» Zona de dominio publico: Incluye, ademas de la propia carretera y sus elementos funcio-
nales, una franja de terreno de tres metros de anchura desde la arista exterior de la expla-
nacion (la arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del
terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes, con el terreno natu-
ral).
» Zona de servidumbre: Se establece una zona de servidumbre comprendida entre la
zona de dominio publico y una distancia de ocho metros desde la arista exterior de la
explanacion.
La zona de proteccién que incluye el dominio publico y zona de servidumbre se grafia en
el plano 02 “CONFIGURACION Y ALINEACIONES” del Estudio de Detalle.

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos
que sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacién, en cualquier caso, del Ministerio
de Fomento, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo establecido en los articulos
38 de la Ley de Carreteras y 123 del Reglamento General de Carreteras.

En todo caso, el Ministerio de Fomento podra utilizar o autorizar la utilizaciéon de la zona de ser-
vidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la carretera.

La zona de servidumbre se podra utilizar para los siguientes fines:

* Encauzamiento y canalizacion de aguas que discurran por la carretera.

» Depdsito temporal de objetos que se encuentren sobre la plataforma de la carretera y cons-
tituyan peligro u obstaculo para la circulacion.

 Estacionamiento temporal de vehiculos o remolques que no puedan circular por cualquier
causa.

« Condiciones vinculadas a servicios de interés general, si no existe posibilidad de llevarlas
mas lejos de la carretera.

» Aimacenamiento temporal de materiales, maquinaria y herramientas destinadas a las obras
de construccion, reparacion o conservacion de la carretera.

« Otros analogos que contribuyan al mejor servicio de la carretera, tales como caminos agri-
colas o de servicio, y zonas de aparcamiento.

El otorgamiento de las autorizaciones para la utilizacion por terceros de la zona de servidumbre
para los fines expresados, correspondera a la Direccion General de Carreteras.

Articulo 3.1.2.- ZONA DE AFECCION:

En la zona de colindancia con la carretera N-630 se establece una zona afeccion situada entre
la zona de servidumbre y una distancia de 50 metros medida desde la arista exterior de la explana-
cion. Se grafia en el plano 02 “CONFIGURACION Y ALINEACIONES” del Estudio de Detalle.

Para ejecutar en la zona de afeccidn cualquier tipo de obras o instalaciones se estara a lo dis-
puesto en el art. 83 del Reglamento General de Carreteras y se requerira la previa autorizacion
del Ministerio de Fomento.

CAPITULO 2. LINEA LIMITE DE EDIFICACION
Articulo 3.2.1.- LINEA LIMITE DE EDIFICACION

Se establece una linea Limite de edificacion situada a 25 m. de la arista exterior de la calzada,
tal y como aparece grafiada en el plano 02 “CONFIGURACION Y ALINEACIONES” del Estudio
de Detalle.

Dentro de la banda comprendida entre la linea limite de edificacion de 25 m y la carretera
N-630, resulta de aplicacion el régimen especifico regulado en el articulo 24 de la Ley 25/1988 de
Carreteras y en los articulos 88 y siguientes del Reglamento de Carreteras, y a tal efecto:

* Queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccién o ampliaciéon a ex-
cepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las cons-
trucciones existentes.
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* Queda expresamente prohibida la instalacion de publicidad visible desde la zona de dominio
publico de la carretera (no se considera publicidad los carteles informativos autorizados por el
Ministerio de Fomento).

» Las edificaciones que se encuentren actualmente dentro de dicha banda quedan declaradas
en situacion de fuera de ordenacion, en los términos previstos en el articulo 185 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

CAPITULO 3. PROTECCION ACUSTICA
Articulo 3.3.1.-NIVELES SONOROS Y MEDIDAS CORRECTORAS

Con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion en la parcela 2, colindante con
la carretera N-630, se deberan llevar a cabo los estudios correspondientes de determinacién de
los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer limitaciones a la edifica-
bilidad o de disponer los medios de proteccion acustica imprescindibles, en caso de superarse los
umbrales recomendados, de acuerdo a lo establecido en la normativa vigente. (Ley 37/2003, de
17 de noviembre, de Ruido -BOE 18/11/2003- y, en su caso, de la normativa autondmica).
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